PALDISKI LINNAVOLIKOGU

MAARUS

Paldiski 11. november 2008. a. nr /¢

Paldiski linna
EHITUSMAARUS

Yaldiski linna ehitusmiirus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1oike 1
punkti 22, planeerimisseaduse § 5. ehitusseaduse § 19 16ike 4 ja Paldiski linna pdhimiiruse § 10
loike 1 punkti 29 alusel, Paldiski linna haldusterritooriumil plancerimise ja chitamise ildiste
pohimotete ja reeglite seadmiseks ning Paldiski linna kohaliku omavalitsuse siseste {ilesannete
jaotuse midramiseks planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel.

I Peatiikk
ULDSATTED

§ 1 Ehitusmiiruse eesmiirk ja reguleerimisala

(1)Ehitusmédruse (edaspidi ka maddrus) eesmdrk on planeerimisseaduse ja ehitusseaduse
rakendamiseks Paldiski linna siseste iilesannete jaotuse ja tihtaegade midramine planeerimis-
ja chitusvaldkonna korraldamisel, samuti kohalikke olusid arvestades linna planeerimise ja
ehitamise ildiste pohimatete ja reeglite seadmine.

(2) Miirus reguleerib Paldiski Linnavolikogu (edaspidi linnavolikogu), Paldiski Linnavalitsuse
(edaspidi linnavalitsus), linna asutuste ja teiste isikute vahelisi suhteid planeeringute
koostamisel, ehituslikul  projekteerimisel, ehitamisel ja ehitiste kasutamisel ning
chitusjirelevalve korraldamisel.

§2 Moisted

Linna chitusmiiruses kasutatakse moisteid alljargnevas tihenduses:

1) linn on Paldiski linn kui kohaliku omavalitsuse tiksus:

2) planeerimis- ja ehituskomisjon on linnavalitsuse alaline komisjon. mille tlesandeks on
linna ruumilise arengu linnachituslike pdéhisuundade kujundamine, linnavolikogu ja
linnavalitsuse piddevuses olevate ehituslike ja planeerimisalaste kiisimuste ldbivaatamine,
neile eelhinnangu andmine. arhitektuurivéistluste korraldamise ideede algatamine ning
muude ehituslike ja plancerimisalaste kiisimuste lahendamine;

3) vastav ajaleht on regulaarselt ilmuv kohalik linnaleht Paldiski Elu™ ja maakonnaleht
.Harju Ekspress”, milles linn avaldab oma linnavalitsuslikke ametlikke teateid;

4) linna veebileht on interneti vorgulehekiilg aadressiga www.paldiski.ee;
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olulise ruumilise mdjuga objekt on objekt, millest tingitud transpordivood. saasteainete

hulk, kiilastajate hulk ja tooraine vdi t68jou vajadus muutuvad objekti kavandatavas

asukohas senisega vorreldes oluliselt ning mille mdju ulatub suurele territooriumile;

6) teemaplancering on iildplaneeringu tipsustamiseks ja tdiendamiseks koostatud planeering,
mille teemad on mératud vastavalt planeerimisseaduse paragrahv 8 ldikele 3:

7) krunt on ehitamiseks kavandatud maaiiksus;

8) kinnine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hoone ulatub vahetult molema
naaberkrundi piirini;

9) lahtine hoonestusviis on selline hoonestamine. kus hooneid ei blokeerita kruntide iihisel
piiril;

10) iiksikelamu on iihe korteriga ithel krundil paiknev elamu:

11) kaksikelamu on kahe sektsiooniga elamu:

12) ridaclamu on kolme ja enama sektsiooniga elamu,

13) sektsioon on iihte Korterit hdlmav elamu osa. millel on oma katus ja sissepids maapinnalt;

14) korterelamu on kahe voi enama korteriga elamu, mis ei ole kaksikelamu ega ridaelamu:

15) kuja on ehitiste vidikseim lubatud vahekaugus;

16) korvalhoone on krundile juhtfunktsiooni andvat hoonet teenindav abihoone;

17) miljodviirtusega hoonestusala on planeeringus miiratletud maa-ala. mille terviklik
miljos kuulub siilitamisele oma ajalooliselt véljakujunenud tdnavavorgu, haljastuse.
hoonestusviisi, tihtse ja omaniiolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu:

18) tihedus on krundile kavandatud hoonete brutopinna suhe krundi pindalasse;

19) krundi hoonestusala on krundi osa, kuhu vdib rajada krundi chitusdigusega lubatud
hooneid;

20) hoone kdrgus on hoonet (imbritseva keskmise maapinna ja hoone katuseharja voi parapeti
korguste vahe;

21) kaitstavad alad on kaitsealad ja hoiualad, riigikaitselised alad, muinsuskaitsealad, nende
kaitsevoondid, kinnismiilestised ja nende kaitsevoondid;

22)kaitse alla vdetud maa-alad (kaitsealad) on inimtegevusest puutumatuna hoitav Vol
crinduete kohaselt kasutatav ala, kus siilitatakse, Kkaitstakse, taastatakse, uuritakse voi
tutvustatakse loodust. Kaitsealad on rahvuspargid, looduskaitsealad ja maastikukaitsealad;

23) looduskaitseala on kaitseala looduse siilitamiseks, kaitsmiseks, taastamiseks, uurimiseks
ja tutvustamiseks ning tema voimalikud voondid on loodusreservaat, sihtkaitsevoond ja
piiranguvoond;

24)maastikukaitseala on kaitseala maastiku siilitamiseks, Kkaitsmiseks, uurimiseks.
tutvustamiseks ja kasutamise reguleerimiseks ning maastikukaitseala eritiiiibid on park,
arboreetum ja puistu. Maastikukaitscala voimalikud véondid on sihtkaitsevoond ja
piiranguvoond;

25)hoiuala on elupaikade ja kasvukohtade kaitseks médratud ala, mille sdilimise tagamiseks
hinnatakse kavandatavate tegevuste moju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjustavad
tegevused;

26) sihtkaitsevoond on kaitseala maa- voi veeala seal viljakujunenud voi kujundatavate
looduslike ja poollooduslike koosluste sdilitamiseks:

27) piiranguvéond on kaitseala maa- voi veeala, kus majandustegevus on lubatud. arvestades
looduskaitseseadusega sitestatud kitsendusi;

28) muinsuskaitse all olevad iiksikobjektid on hooned ja rajatised, mis tervikuna voi osaliselt
on tunnistatud milestisteks, arheoloogia-, arhitektuuri-, ajaloo- voi kunstimélestisteks:
29)vastuvdide on mingi planeeringulahendusega mittendustuva seisukoha esitamine voI

viide, et planeeringu menetlemisel ei ole tiidetud seaduse ndudeid;

30)chitis on aluspinnasega kohtkindlalt tihendatud ja inimtegevuse tulemusena chitatud

terviklik asi. Ehitised jagunevad hooneteks ja rajatisteks;
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31) hoone on katuse, siseruumi ja vélispiiretega chitis:

32) rajatis on ehitis, mis ei ole hoone. Rajatiseks loetakse muu hulgas mere voi siseveekogu
pohja siivendamise teel rajatud laevakanalit:

33) chitusdigus on detailplaneeringuga maaratay tingimuste kogum, millega midratletakse
krundi kasutamise sihtostarve., hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete lubatud
suurim ehitusalune pindala ja hoonete lubatud suurim Korgus ning korruselisus:

34) detailplaneeringu  eskiislahendus (edaspidi  eskiislahendus) on detailplanceringu
algatamisest huvitatud isiku(te) pohimatteline visioon kavandatavast
detailplanceringulahendusest,  mis esitatakse  ettepanckuna linnavalitsusele  enne
detailplaneeringu algatamist.

II Peatiikk

LINNA OMAVALITSUSORGANITE JA LINNAVALITSUSLIKE ULESANNETE
JAOTUS PLANEERIMIS- JA EHITUSVALDKONNA KORRALDAMISEL

§3 Linnavolikogu piidevuses on:

I)ehitusmédruse kinnitamine, muutmine ja kehtetuks tunnistamine:

2)iildplaneeringu algatamine ja kehtestamine:

3)iildplanceringu vastuvdtmine ja avaliku viljapaneku viljakuulutamine:

4)kinnisasja sundvodrandamise algatamine:

5)detailplanceringu kehtetuks tunnistamine ja sellise detailplaneeringu kehtestamine, mille

puhul planeerimisseaduse kohane jdrelevalve teostami

ne planceringute koostamise file on

kohustuslik vai millega miiiratakse miljéoviirtusega hoonestusala.

§ 4 Linnavalitsuse pidevus

(1) Linnavalitsuse pédevusse maa-alade planeerimisel kuulub:

1)

6)

chitusmiiruse, ildplanceringu, teemaplaneeringu (teemaplaneeringu menetlemine
loetakse  kilesolevas ehitusmiiiruses analoogseks iildplaneeringu menetlusega
kdigis tema faasides) ja detailplaneeringu koostamise korraldamine;

lepingu solmimine detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga vastavalt
kiiesoleva midruse paragrahvi 11 ldikele 22;

lepingu  sdlmimine detailplaneeringu taotlejaga vastavalt kidesoleva madrusc
paragrahvi 16 lIoikele 1;

iildplaneeringu ldhteseisukoha ja detailplaneeringu lihteseisukoha koostamine ning
iildplaneeringu kooskolastamine;

detailplanceringu algatamise taotluse liibivaatamine, eskiislahenduse koostamise
noude esitamine ning eskiislahenduse kooskolastamine;

detailplaneeringu algatamine:

avalikkuse informeerimine planeeringu algatamisest;

planeeringu avaliku viiljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine:

planeeringu  koostamise  kiigus  tekkiva planeeringuvaidluse  lahendamise
korraldamine;

planeeringu avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel planeeringus
vajalike paranduste ja tiienduste tegemise otsustamine;

detailplaneeringule illustreerivate jooniste vdi makettide lisamise noude esitamine:
detailplaneeringu vastuvdtmine:

detailplaneeringu kehtestamine (vilja arvatud sellise detailplaneeringu kehtestamine,
mille puhul plancerimisseaduse kohane jirelevalve teostamine planeeringute






